Hollola 1

06-273 Salpakankaan koulun ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
30.9.2025

Kartanon (06) kunnanosa, kortteleita 116, osaa korttelista 125 seka katu-, virkistys- ja muuntaja-alueita
koskeva asemakaavan muutos ja tiloja 98-435-21-48, 98-435-21-14 ja tilojen 98-455-24-77, 98-435-51-11,
98-435-21-64, 98-435-21-66 ja 98-435-7-880 osia koskeva asemakaava.
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Kaava-alueen rajaus on merkitty opaskartalle mustalla katkoviivalla.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Koulurinteentien etelapuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu Salpakankaan koulu,
Kankaan koulu ja Salpakankaan paivakoti seka koulun eteldpuolelle sijoittuva laaja virkistysalue ja
Salpakankaan sahkdasema. Suunnittelualueesta suurin osa on virkistysaluetta, joka on osa kuntakeskuksen
viher- ja virkistysverkostoa.

Kaavoitustehtavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tiivistdd yhdyskuntarakennetta. Salpakankaan koulun tontin rakennusoikeus
paivitetdén vastaamaan poikkeamispaatoksilla toteutunutta tilannetta seké osoitetaan yhteydet kevyelle
likenteelle. Hirvikalliontien varteen Kallioimarteen pohjoispuolelle tutkitaan mahdollisuutta pienelle
asuinalueen laajennukselle. Koulun etelapuolen virkistysalue on tavoitteena asemakaavoittaa
virkistyskayttoon huomioiden alueella olevat ulkoilutarpeet sekd sahkdéasema sahkalinjoineen.
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Hollola 2

Suunnittelun lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Maakuntakaava 2014

Suunnittelualueen pohjoisosaa koskee merkintd Hollolan seutukeskuksen keskustatoimintojen alue, eteldosa
on Kartanon-Okeroisten taajamatoimintojen alue (A54), joka on osittain toteutunut eteldinen taajamanosa,
alueen itdpuolen keskiosa sijaitsee kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella.
Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesialueella.

Alue kuuluu my6s Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialueeseen (ka 3), yhdyskuntarakenteeltaan
tiiviiseen kaupunkiseudun alueeseen, jota eheytetdén ja joka mahdollistaa poikkeavan merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn alarajan.

Suunnittelualueella kulkee 110 kV voimajohto (Lahti — Salpakangas) ja ita-lansisuuntainen voimajohdon
yhteystarve 110 kV.
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Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Suunnittelualue kartalla valkoisella viivalla.

Yleiskaavat:

Alueella on voimassa strateginen yleiskaava 2020
Kaavoitettavan alueen pohjoisosa on keskustatoimintojen aluetta (C), jolla osoitetaan monitoiminnallinen
tiivistyva keskusta-alue, jolla sekoittuvat asuminen, tydpaikat, hallinto, palvelut ja myymalatilat.
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Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia oleskelu-, kévely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistdja
seka korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet sekéa
paikallisten viheryhteyksien jatkuminen.

Alueen tédydennysrakentamisessa tulee rakennustavan ja lahiymparistén suunnittelun keinoin tukeutua
olemassa olevaan rakenteeseen ja siina tulee ottaa huomioon kuntakeskuksen moderni rakennusperinto.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistaa esteetdnté ja sujuvaa liikkumista eri toimintojen valilla. Alueen
rakentaminen edellyttad asemakaavaa.

Eteldosa on pientalotaajaman aluetta (AP), jota kehitetdan pientalovaltaisena taajamarakenteen osana.
Alueella voi sijaita my6s lahipalveluja ja asumiselle hairiéta aiheuttamattomia tydpaikkoja. Suunnittelussa
tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneymparistdja seké korkealaatuista
taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka viheryhteyksien
jatkuminen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa.

Ote strategisen yleiskaavan 2020 paakartasta Yhdyskuntarakenteen ohjaus. Kaavoitettava alue on esitetty
valkoisella viivalla.

Kaavoitettavan alueen keskella on virkistykseen varattu alue (vihrea alue kartalla). Alue on ulkoilua ja
virkistystéa varten varattu alue, joka toimii myds ekologisen verkoston osana. voi sijoittua virkistysreitteja ja
likuntapaikkoja. Alueella on voimassa ehdollinen rakentamisrajoitus (MRL 43.1 8). Alueelle voi sijoittaa
kuitenkin tdman estamatta virkistysta ja ulkoilua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka
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yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Rakentamisen sijoittelussa tulee ottaa
huomioon maiseman ja luonnon erityispiirteet seka ekologiset verkostot. Alueita yllapidetaan ja kehitetdén
yhtendising, hyvin saavutettavina seké toiminnoiltaan ja luonnon ymparistoltddn monipuolisina virkistys- ja
viheralueina. Aluetta ja sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee ottaa
huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot, ja varmistaa virkistys- ja ulkoilureittien
verkoston jatkuvuus. Erityistd huomiota tulee kiinnittdéd meluun ja esim. valtateiden estevaikutusten
ehkéaisemiseen.

Alueelle sijoittuu myds pyorailyn laatukaytavana kehitettdva ohjeellinen paayhteys Kuntakeskus-Nostava
(vihre& palloviiva). Liikkumista, virkistysta ja matkailua palvelevat keskeiset tai kehitettavat pyoraily-yhteydet
tai yhteystarpeet. Yhteyksia kehitetéaan turvallisina ja viihtyisina pyorailya edistavina yhteyksina. Yleiskaava
ei maarittele reitin teknista laatua tai tarkkaa sijaintia tai laatua.
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Hilvimak

Ote strategisen yleiskaavan 2020 luontoarvoja kuvaavasta kartasta. Kaavoitettava alue on osoitettu
punaisella viivalla.

Kaavoitettavan alueen etela- itdosissa on ohjeellinen ekologinen ja virkistysyhteys (oranssi katkoviiva).
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden riittavyys, luontoarvot,
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sekd varmistaa ekologisten yhteyksien ja virkistysyhteyksien
jatkuvuus. Erityista huomioita tulee kiinnittéa taajaman lapi kulkevien yhteyksien turvaamiseen. Yhteyden
luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen. Haja-asutusalueella yhteys on sijainniltaan
viitteellinen. Paavaylien ylitykset ja sijoittuminen taajamassa osoittaa reitin tarkempaa sijoittumista.
Toteutuksessa ekologinen yhteys ja virkistysyhteys saattavat poiketa sijainniltaan toisistaan.
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Hirvimaki

Ote strategisen yleiskaavan 2020 vesitaloutta kuvaavasta kartasta.

Kaavoitettavan alueen pohjoisosa on pohjavesialuetta (violetti vari) ja kuuluu vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeseen (pisterasteri).

Ymparistohairiota aiheuttavia toimintoja kuvaavassa kartassa, on aluetta koskien esitetty voimalinjan alue
(oranssi viiva) seka punaisella nuolella voimalinjan yhteystarve.
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Hirvimaks 1

Ote strategisen yleiskaavan 2020 kartasta Ymparistovaikutuksia aiheuttavat toiminnot
Asemakaavat:

06-16, lainvoimainenl17.8.1976, koskee sdhkdasemaa ja sitd ympardivia suoja- ja virkistysalueita
06-23, lainvoimainen 9.5.1979, koskee viheraluetta Tietotien padssa

07-264, lainvoimainen 20.9.1979, koskee viheraluetta koulun lansipuolella

06-81, lainvoimainen 2.3.1987, Koskee koulun tonttia, vuokrarivitalojen tonttia sekéd Koulurinteentien ja
Opintien katualueita.

06-102, lainvoimainen 14.6.1989, koskee viheraluettakaistaletta vuokrarivitalojen etelapuolella

07-216 (Vanhatalonrinteen ak), lainvoimainen 1.4.2011. Koskee Hirvikalliontien katualuetta seké kahta
Hirvikalliontiehen rajautuvaa virkistysaluetta

06-225 (Perhoslehdon ak), lainvoimainen 22.3.2012 koskee Kallioimarteen katualuetta
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Ote Hollolan asemakaavan hakemistokartasta. Siniset alueet ovat asemakaav

Suunnittelualue on merkitty kartalle punaisella rajauksella.

P

Tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat

Selvitystarpeet
- luontoselvitys
- kunnallistekniikan yleissuunnitelmat (kadut, vesihuolto)
- hulevesiselvitys

Vaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset, jotka esitetddn asemakaavaselostuksessa:
- Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- Liikenteeseen

- Elinoloihin, terveellisyyteen, viihtyisyyteen
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Osalliset
Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajat seka
ne, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat:

- Hameen Ely-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat
- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan ymparistdviranomainen
- kunnan kuntatekniikan paallikko
- Hollolan vesihuoltolaitos

- Péijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- L-E Sahkoéverkko Oy

- Lahti Energia /lampoliikelaitos

- Hollolan ymparistoyhdistys ry

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla olosta,
asemakaavaluonnoksen seké asemakaavaehdotuksen néhtavilla olosta ilmoitetaan Hollolan Sanomissa ja
kunnan kotisivuilla osoitteessa www.hollola.fi > Kunnan ilmoitukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille henkilokohtaisesti kirjeitse.

Nahtaville asetettu aineisto on esilla nahtavilla oloaikana kunnan kotisivuilla osoitteessa www.hollola.fi >
Kunnan ilmoitukset

Vireilletulo seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville MRL 63 8:n ja MRA 30 8:n mukaisen
vuorovaikutuksen jarjestamiseksi. OAS asetetaan nahtéaville 30 vuorokauden ajaksi, jolloin osallisilla
on mahdollisuus esittaa mielipiteensa OAS:sta kirjallisesti tai suullisesti.

Asemakaavaluonnos
Asemakaavaluonnos asetetaan AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti ndhtaville 30 vuorokauden
ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta nahtavilla oloaikana.
Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavaehdotus
Kaavaluonnoksen ja siitéd saadun palautteen perusteella valmistellaan asemakaavaehdotus.
Elinvoimavaliokunta asettaa asemakaavaehdotuksen AKL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavilla oloaikana. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeelliset lausunnot.

Ehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymiskasittely
Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle, joka puolestaan esittda sen
Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.
Jos kaavaehdotuksesta on tehty muistutuksia, lahetetaan niihin annetut vastineet tiedoksi
muistutuksen tekijalle elinvoimavaliokunnan kasittelyn jalkeen, ennen kaavan etenemista
kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvéksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksestéa voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.
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Tavoitteellinen aikataulu

Vireilletulo 5/2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 5-6/2022
Asemakaavaluonnos nahtavilla 3-4/2025
Asemakaavaehdotus nahtavilla 10/2025
Hyvéaksymiskasittely 12/2025-1/2026

Viranomaisyhteisty6
Viranomaisille lahetetdan tiedoksi OAS mahdollisia kommentteja varten. Asemakaavaluonnoksesta ja -
ehdotuksesta pyydetéén viranomaislausunnot.

Tarvittaessa pidetddn viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Yhteystiedot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentaa ja tdydentaa kaavatyén aikana.

Palautetta OAS:sta voi antaa:

hankekaavoittaja Henna Kurosawa, puh 044-780 1358
Sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)hollola.fi

Hollolassa 30.9.2025

Henna Kurosawa
hankekaavoittaja

Paivitetty 10.3.2025 yleiskaavatilanne, karttoihin paivitetty kaavan rajaus, lakipykalaviittaukset, tavoitteellinen
aikataulu

Paivitetty 30.9.2025 kaava-alueen rajaus karttoihin, tavoitteellinen aikataulu
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